BAIL COMMERCIAL

'ENTRE LES SOUSSIGNES :

SCI MARCAT

Représentée par Mr Reynaud Jean Marc
Domicilié a Ville de Pietrabugno

20 200 Bastia

Ci aprés dénommée le BAILLEUR D’UNE PART
ET

EURL MF Recyclage

Représentée par Mr Arrichi Frank

Lieu Dit Campo Vallone. Lotissement Multari
Lot N°1

20 620 Biguglia

Ci aprés dénommée le PRENEUR D’AUTRE PART

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT
Par les présentes le bailleur donne a bail a loyer, conformément aux dispositions du
décret n° 53.960 du 30 septembre 1953, a EURL MF Recyclage , preneur qui accepte

les biens immobiliers ci-aprés désignés, Zone industrielle Campo vallone N° 1,
Lotissement Multari 20 620 Biguglia

DESIGNATION

Un local dépét, sis au rez de chaussée de la batisse, d’une superficie de 120 m2 environ et
d’une mezzanine de 50 m2 environ.

DUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de trois années entiéres consécutives a compter du
13 Février 2018 pour se terminer le 12 Février 2021

Clause de résiliation anticipée :

11 a été convenu que le preneur aura la faculté de donner congé au bailleur en I’informant par
lettre recommandé 6 mois avant.
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DESTINATION DES LIEUX LOUE
Les lieux loués pourront servir a toute activité commerciale ou industrielle.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit et
en outre sous celles suivantes que le preneur s’oblige a exécuter sans pouvoir exiger aucune
indemnité, ni diminution du loyer ci-apreés fixé :

Etat des lieux

- Le preneur prendra les lieux loués dans leur état au jour de ’entrée en jouissance.
- Entretien — réparations

- Le preneur tiendra les lieux loués de fagon constante en parfait état de réparations
. locatives et de menu entretien. Quant aux réparations, elles seront faites: du
consentement et sous I’autorité du bailleur, mais le preneur en supportera la charge :.
financiére sous forme de complément de lcyer.

Si te telles réparations deviennent nécessaires au cours du bail le preneur sera tenu d’en
informer le bailleur.

En cas de refus du bailleur de faire exécuter les travaux lui incombant & 1’expiration d’un
délai de 15 jours suivant la sommation faite par huissier et rappelant la présente clause, le
preneur pourra se faire autoriser par le président du tribunal de grande instance du lieu de

situation des biens, statuant en référé, a procéder lui-méme a I’exéeution desdites
réparations.

En toute hypothése, le preneur ne pourra prétendre 4 aucune indemnité ni réduction de
loyer, la durée des travaux, quelle que soit la nature, excédat-elle quarante jours.

Le preneur supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées
par ’exercice de son activité.

Les grosses réparations, concernant notamment les travaux de ravalement, qui seront
indispensable en cours de bail seront a la charge du bailleur.

Il ne pourra toutefois faire dans les lieux loués sans 1’autorisation expresse et par écrit du
bailleur aucune démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement de
distribution, ni aucune surélévation ; ces travaux, s’ils sont autorisés, auront lieu sous la
surveillance d’un architecte, dont les honoraires seront a la charge du preneur.

Les travaux de transformation ou d’amélioration qui seront faits par le preneur, avec ou
sans I’autorisation du bailleur, ne donneront pas lieu de la part du bailleur 2 une
quelconque indemnisation au profit du preneur.



En toute hypothése, le preneur ne pourra, en fin de jouissance, reprendre aucun éléments

ou matériel qu’il aura incorporé aux biens loués & 1’occasion d’une amélioration ou d’un
embellissement.

- Construction

Le preneur ne pourra édifier sur les lieux loués aucune construction nouvelle sans
I’autorisation expresse et par écrit du bailleur.

‘Toute construction nouvelle qui serait faite par le preneur, méme avec |’autorisation du
bailleur, deviendra la propriété du bailleur en fin de bail, sans indemnité.

- Occupation - jouissance
Le preneur devra jouir des biens lou€s, suivant leur destination.

Il devra satisfaire a toutes les charges de ville et réglements sanitaires, de voirie,
d’hygi¢ne, de sécurité, de salubrité ou de police, ainsi qu’a celles qui pourraient étre
imposées par tous les plans d’urbanisme ou d’aménagement, de maniére que le bailleur ne
puisse jamais étre inquiété ou recherché a ce sujet.

- Cession — sous-location

Le bailleur autorise le preneur a consentir des sous locations, qu’avec son accord express.

- Contributions et charges diverses

Le preneur paiera les contributions personnelles, mobiliéres, de taxes professionnelles,
locatives et autres de toute nature le concernant personnellement ou relatives a son
activité, auxquelles les locataires sont ou pourront étre assujettis.

I1 supportera la taxe d’enlévement des ordures ménageéres, la taxe d’écoulement 4 1’égout,
la taxe de balayage, toutes nouvelles contributions, taxes municipales ou autres et
augmentations d’impdts pouvant étre créées de quelque nature et sous quelque

dénomination que ce soit et remboursera au bailleur les sommes qui pourraient étre
avancées par lui a ce sujet. '

Il satisfera a toutes les charges de ville, de police et de voirie, dont les locataires sont
ordinairement tenus, le tout de maniére que le bailleur ne puisse aucunement étre inquiété
ni recherché a ce sujet.

11 satisfera a toutes les charges de copropriété.

- La taxe fonciére sera a charge du bailleur ci nommé Mr Reynaud Jean Marc SCI Marc

Assurances



Le preneur fera son affaire personnelle de tous dommages causés aux aménagements qu’il -
effectuera dans les locaux donnés a bail, ainsi que ceux causés aux mobiliers, mateériel,
marchandises, tous objets lui appartenant ou dont il sera le détenteur a quelque titre que ce
soit, ou renongant et faisant renoncer sa ou ses compagnies d’assurances a tous recours

- contre le bailleur et ses assureurs.

11 assurera les risques propres a son exploitation ou une compagnie notoirement solvable
(incendie, explosion, dégéts des eaux, vol, etc).

Le preneur devra déclarer dans un délai de cinq jours ouvrés a son propre assureur, d’une
part, au bailleur, d’autre part, tout sinistre affectant les biens de ce dernier, qu’elle qu’en
soit I"importance et méme s’il n’en résulte aucun dégat apparent.

Le preneur devra justifier de I’ensemble de ses contrats ou des notes de couverture dans le
mois de son entrée en jouissance. :

Dans le cas ou les marchandises entreposées entraineraient par leur nature, pour le

bailleur, le paiement d’une surprime d’assurance, celle-ci lui serait remboursée par le
preneur.

- Visite des lieux

Le preneur devra laisser le bailleur, son architecte, tous entrepreneurs, pénétrer dans les
lieux loués, en présence du preneur.

11 devra laisser visiter les lieux par le bailleur ou d’éventuels locataires en fin de bail ou en
cas de résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour son
départ ; il devra souffrir I’apposition d’écriteaux ou d’affiches aux emplacements
convenant au bailleur pendant la méme période.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennent un loyer annuel de 13 200, 00 € Net
payable mensuellement, 4 terme a échoir d’un montant de 1 100€ par virement .
Le 1 er loyer sera versé par virement le 1 Mars 2018.

CAUTION

Deux mois de loyer payable a la signature du bail soit 1 100 € net.



PAS DE PORTE
Aucun pas de porte ne sera exige.
INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent expressément que le loyer sera réévalué conformément a l'indice
du coit de la construction publié¢ par I'TNSEE.

CLAUSE DE RESILIATION

Il est expressément convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme a son écheance
exacte ou d’exécution d’une seule de ces clauses, et deux mois aprés un simple
commandement de payer ou une sommation d’exécuter, rappelant la présente clause et

resté infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au bailleur, sans
qu’il soit besoin de former aucune demande en justice.

Dans le cas ol le preneur ou tout occupant de son chef se refuserait a évacuer les lieux

loués, I’expulsion pourra avoir lieu sans délai sur simple ordonnance de référé rendu par
Monsieur le président du tribunal de grande instance en exécutoire nonobstant appel.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites supportées par le
bénéficiaire qui s’y oblige.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I’exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

- le bailleur en son domicile
- le preneur dans les lieux loués.

Fait en deux exemplaires,

A Biguglia

Le 8 Février 2018

SCI MARCA;I“:-M/ EURL MF Recyclage
Mr Reynaud J( arc Mr Arrichi Frank
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